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（ １ ） 背 景 及 び 概 要  

 人 口 減 少 や 団 塊 世 代 の 相 続 時 代 を 迎 え る に あ た り 、

空 き 地 や 空 き 家 の 急 激 な 増 加 が 懸 念 さ れ る 。 市 街 地 で 、

低 未 利 用 土 地 が 増 加 す れ ば 、 都 市 は 活 力 を 失 い 、 さ ら

に 都 市 の ス ポ ン ジ 化 が 進 む と い っ た 負 の ス パ イ ラ ル に

陥 る 。 こ の 連 鎖 を 断 ち 切 る た め 、 低 未 利 用 土 地 の 適 切

な 活 用 が 求 め ら れ て い る 。 し か し 、 低 未 利 用 土 地 は 、

所 有 者 の 活 用 動 機 が 乏 し く 、 小 さ く 散 在 し て い る た め 、

使 い 勝 手 も 悪 い 。 さ ら に 、 所 有 者 の 探 索 に 多 く の 手 間

と 時 間 を 要 す る と い っ た 課 題 も あ る 。  

 こ の よ う な 背 景 か ら 、 低 未 利 用 土 地 権 利 設 定 等 促 進

計 画 制 度 が 創 設 さ れ た 。 同 制 度 は 、 行 政 が 所 有 者 等 の

探 索 も 含 め 能 動 的 に コ ー デ ィ ネ ー ト の う え 、 権 利 設 定

等 に 関 す る 計 画 を 作 成 し 、 一 括 し て 権 利 設 定 等 を 行 う

も の で あ る 。  

（ ２ ） 特 徴 と メ リ ッ ト  

本 制 度 は 、 細 分 化 さ れ た 土 地 ・ 建 物 の 活 用 に 向 け た

権 利 関 係 の 整 理 に 有 効 で あ る 。 ま た 、 行 政 は 所 有 者 探

索 に 固 定 資 産 税 課 税 情 報 等 を 利 用 す る こ と が で き る た

め 、 任 意 の 権 利 設 定 や 移 転 に 比 べ 、 手 間 や 時 間 を 大 幅

に 削 減 で き る メ リ ッ ト が あ る 。 さ ら に 、 行 政 の 能 動 的

な コ ー デ ィ ネ ー ト に よ り 、 地 権 者 を は じ め と す る 関 係

者 の 安 心 感 を 与 え る こ と が で き 、 円 滑 な 合 意 形 成 が 可

能 と な る 。 本 制 度 に は 、 不 動 産 取 得 税 等 の 軽 減 措 置 が

あ り 、 地 権 者 に と っ て も メ リ ッ ト が あ る 。    以 上  


