
選択科目：   

技術士 第二次試験 模擬答案用紙 

 

受験番号 

問題番号 立地適正化計画 

答案使用枚数 枚目      枚中 

技術部門    

専門とする事項： 

 

●裏面は使用しないで下さい。 ●裏面に記載された解答は無効とします。                    24字×25字 

１ ． 課 題 の 抽 出  

（ １ ） い か に 集 約 地 域 を 定 め る か  

 立 地 適 正 化 計 画 の 策 定 に あ た っ て は 、 都 市 機 能 誘 導

区 域 や 居 住 誘 導 区 域 と い っ た 集 約 化 を 図 る 拠 点 を ど の

エ リ ア に 設 定 す る か が 重 要 で あ る 。 選 定 に あ た っ て は 、

既 成 市 街 地 の 状 況 、 イ ン フ ラ ス ト ッ ク の 状 況 、 お よ び

ハ ザ ー ド エ リ ア 等 を 考 慮 す る 必 要 が あ る 。 よ っ て 、 集

約 効 果 を 最 大 化 す る 観 点 か ら 、 い か に 多 角 的 な 視 点 に

よ り 、 集 約 す る べ き 地 域 を 選 定 す る か が 課 題 で あ る 。  

（ ２ ） い か に 都 市 の ス ポ ン ジ 化 を 解 消 す る か  

 活 力 を 失 っ た 地 方 の 中 心 市 街 地 は 、 空 き 地 や 空 き 家

が 目 立 つ よ う に な り 、 魅 力 や 価 値 が 低 下 し 更 な る 活 力

低 下 を 招 い て し ま う 。 こ の よ う な 負 の ス パ イ ラ ル を た

ち 、 都 市 の 活 力 を 再 生 す る 必 要 が あ る 。 よ っ て 、 地 域

の 価 値 を 維 持 ・ 向 上 さ せ る 観 点 か ら 、 空 き 屋 や 空 き 地

な ど 低 未 利 用 地 を 広 場 や コ ミ ュ ニ テ ィ ー の 場 へ と 転 換

す る た め の 手 法 が 課 題 で あ る 。  

（ ３ ） い か に 集 約 を 促 進 す る か  

 既 存 の 都 市 機 能 や 住 居 を 移 転 さ せ る こ と は 、 困 難 を

極 め る こ と が 推 察 さ れ る 。 な ぜ な ら 、 慣 れ 親 し ん だ 土

地 を 離 れ 、 新 し い 土 地 で 再 び 事 業 や 生 活 を 始 め る こ と

は 、 心 情 的 に 高 い ハ ー ド ル と な る か ら で あ る 。 ま た 、

移 転 に は 、 除 却 ・ 建 替 え 費 用 が 必 要 と な り 、 経 済 的 に

も 大 き な 負 担 が 伴 う 。 よ っ て 、 移 転 の イ ン セ ン テ ィ ブ

を 創 出 す る 観 点 か ら 、 い か に 移 転 の 障 害 と な る ハ ー ド
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ル を 下 げ る か が 課 題 で あ る 。  

（ ４ ） い か に 省 力 化 を 図 る か  

 活 性 化 を 必 要 と す る 地 方 都 市 は 、 行 政 の 財 政 状 況 が

逼 迫 し て い る ケ ー ス が 多 い 。 厳 し い 財 政 状 況 の 中 、 集

約 に 必 要 と な る 事 業 を 実 施 す る た め に は 、 事 業 の 効 率

化 が 求 め ら れ る 。 よ っ て 、 行 政 コ ス ト を 抑 制 す る 観 点

か ら 、 省 力 化 を 図 る た め の 事 業 推 進 手 法 が 課 題 で あ る 。  

２ ． 最 も 重 要 な 課 題 と 解 決 策  

 課 題 の 解 決 が 不 可 欠 で あ る と 考 え 、 「 い か に 集 約 を

促 進 す る か 」 を 最 も 重 要 な 課 題 と し て 取 り 上 げ 、 以 下

に 解 決 策 を 述 べ る 。  

（ １ ） 届 出 ・ 勧 告 制 度  

 誘 導 し よ う と す る 都 市 機 能 や 居 住 が 、 区 域 外 に 立 地

さ れ る こ と を 抑 制 す る た め 、 届 出 制 度 に よ り 情 報 を 把

握 し 、 区 域 内 の 土 地 を あ っ せ ん す る な ど 適 切 な 行 政 指

導 を 行 う 。 さ ら に 、 区 域 内 の 誘 導 協 議 が 不 調 に な っ た

場 合 に は 、 開 発 の 中 止 や 規 模 の 縮 小 な ど を 勧 告 す る 。

ま た 、 都 市 機 能 施 設 に つ い て は 、 対 象 施 設 を 明 確 に 定

め 、 事 業 者 が 認 知 で き る よ う 周 知 す る 。  

（ ２ ） 特 定 用 途 誘 導 地 区  

 都 市 機 能 を 誘 導 す る た め に は 、 前 項 の 届 出 制 度 の 活

用 に 加 え 、 特 定 用 途 誘 導 地 区 を 定 め る こ と も 有 効 で あ

る 。 誘 導 し た い 用 途 に 対 し 、 容 積 率 や 最 高 高 さ を 緩 和

す る こ と に よ り 、 事 業 者 に 誘 導 区 域 内 に 移 転 す る イ ン

セ ン テ ィ ブ を 与 え る 。 こ の 制 度 は 、 既 存 建 物 の 建 て 替



選択科目：   

技術士 第二次試験 模擬答案用紙 

 

受験番号 

問題番号 立地適正化計画 

答案使用枚数 枚目      枚中 

技術部門    

専門とする事項： 

 

●裏面は使用しないで下さい。 ●裏面に記載された解答は無効とします。                    24字×25字 

え 時 に 適 用 す る と 効 果 的 で あ る 。 例 え ば 、 病 院 の 建 て

替 え 時 に 床 面 積 を 増 加 さ せ る こ と に よ り 、 総 合 病 院 化

す る こ と や 、 収 益 性 の あ る 事 業 床 を 創 出 し 、 複 合 施 設

化 を 図 る こ と な ど が 挙 げ ら れ る 。 こ の 地 区 を 定 め る こ

と に よ り 、 多 様 な ス キ ー ム の 中 か ら 、 最 適 な 手 法 が 選

択 で き 、 移 転 促 進 や 機 能 維 持 が 可 能 と な る 。  

（ ３ ） 駐 車 場 配 置 適 正 化 区 域  

 都 市 機 能 を 集 約 し た 場 合 、 発 生 集 中 交 通 量 が 増 加 し 、

都 市 機 能 サ ー ビ ス を 受 け よ う と す る 歩 行 者 と 錯 綜 す る

危 険 が 高 ま る 。 交 通 事 故 等 を 未 然 に 防 止 す る た め 、 駐

車 場 配 置 的 差 異 化 区 域 を 定 め 、 縁 義 務 駐 車 場 の 集 約 化

や 、 メ イ ン 通 り の 出 入 り 口 削 減 な ど 図 り 、 都 市 の 安 全

と 魅 力 の 向 上 を 図 る 。  

（ ４ ） 居 住 調 整 地 域  

 郊 外 の 土 地 は 安 価 で あ り 、 経 済 性 を 重 視 す る 住 民 に

対 し て は 、 勧 告 制 度 で は コ ン ト ロ ー ル で き な い 可 能 性

が あ る 。 よ っ て 、 都 市 の 拡 散 を 防 ぎ 、 居 住 施 設 の 誘 導

を 強 力 に 推 進 す る た め 、 居 住 調 整 区 域 を 設 定 す る 。  

３ ． 波 及 効 果 と 新 た な 懸 念 事 項 へ の 対 応 策  

上 記 の 解 決 策 を 講 じ る こ と で 、 効 率 的 に 行 政 サ ー ビ

ス が 提 供 で き 、 公 的 負 担 が 軽 減 さ れ る 。 ま た 、 危 険 地

域 か ら の 移 転 を 促 進 す る た め 、 防 災 力 が 強 化 さ れ る 。

反 面 、 誘 導 区 域 以 外 の 土 地 の 価 値 が 下 が る こ と が 懸 念

さ れ る 。 対 策 と し て 、 跡 地 を 地 域 活 動 の 場 や 、 市 民 緑

地 と し て 活 用 す る な ど 公 的 機 能 転 換 を 図 る 。   以 上  


