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技術部門                  部門 

専門とする事項   

受験番号 

問題番号   Ⅲ－     

●答案用紙の解答欄の枠内に記載した解答のみ採点対象とします。                              24字×25字 

●受験番号、技術部門、選択科目、専門とする事項及び問題番号の

欄は必ず記入すること。 

← 解答する問題番号（１又は２）を点線の枠内に必ず記入すること。 
○解答欄の記入は、1マスにつき 1文字とすること。なお、英字・数字は 1 マスに 2文字を目安とする。 

１ ． 多 面 的 な 課 題  

（ １ ）  い か に 地 域 の 魅 力 を 高 め る か  

 世 帯 数 の 減 少 や 高 齢 単 身 世 帯 の 増 加 等 を 背 景 に 、 空

き 家 等 が 増 加 し て い る 。 今 後 、 更 な る 高 齢 化 の 進 行 に

よ っ て 、 地 域 コ ミ ュ ニ テ ィ 衰 退 へ の 影 響 が 懸 念 さ れ て

い る 。 そ の た め 、 地 域 資 源 を 活 用 し た ① ア イ デ ア 等 に

よ り 、 地 域 価 値 を 創 造 し 、 か つ 維 持 し 続 け る こ と が 求

め ら れ る 。 よ っ て 、 持 続 可 能 性 の 観 点 か ら 、 地 域 の 魅

力 を 高 め る こ と が 課 題 で あ る 。  

 

（ ２ ） い か に 不 動 産 流 通 を 活 性 化 さ せ る か  

 人 口 減 少 に よ り 、 住 宅 ス ト ッ ク 数 は 世 帯 数 を 上 回 っ

て い る 。 管 理 不 全 に 陥 っ た 空 き 屋 等 は 周 辺 の 住 環 境 を

悪 化 さ せ 、 不 動 産 価 値 の 低 下 や 流 通 の 硬 直 化 を 招 く 。

こ の よ う な こ と か ら 、 国 土 の 健 全 な 発 展 と 国 民 の 資 産

を 守 る た め 、 不 動 産 を 流 動 化 さ せ る 取 り 組 み が 求 め ら

れ て い る 。 よ っ て 、 土 地 取 引 の 観 点 か ら 不 動 産 流 通 の

活 性 化 が 課 題 で あ る 。  

（ ３ ） い か に 所 有 者 情 報 を 確 保 す る か  

令 和 ６ 年 ４ 月 1 日 よ り 、 相 続 登 記 が 義 務 化 さ れ た 。

こ れ は 、 所 有 者 不 明 土 地 の 発 生 抑 制 ・ 解 消 を 図 る 取 り

組 み の 一 つ で あ る が 、 依 然 と し て 所 有 者 が 特 定 で き な

い 土 地 等 は 多 く 存 在 し て い る 。 従 っ て 、 計 画 的 な 地 籍

① 地域資源が前述で語られていないので、みんなで協力してというニュアンスに替えてしまいましょ

う。→「あらゆる関係者の」 
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調 査 や デ ジ タ ル 化 に よ る 情 報 連 携 等 、 不 動 産 登 記 情 報

の 適 正 な 更 新 が 重 要 で あ る 。 よ っ て 、 制 度 面 の 観 点 か

ら 所 有 者 情 報 の 確 保 ② が 課 題 で あ る 。  

 

２ ． 最 も 重 要 な 課 題 と 解 決 策  

地 域 の 魅 力 向 上 は 同 時 に 地 方 創 生 も 達 成 で き る た め 、

「 い か に 地 域 特 性 に 応 じ た 土 地 利 用 を 図 る か 」 を 最 も

重 要 な 課 題 に 設 定 し 、 以 下 に 解 決 策 を 述 べ る 。  

（ １ ） 都 市 の コ ン パ ク ト 化  

合 理 的 な 土 地 利 用 を 促 進 す る た め 、 都 市 の コ ン パ ク

ト 化 を 推 進 す る 。 具 体 的 に は 、 立 地 適 正 化 計 画 を 策 定

し 居 住 誘 導 区 域 を 設 定 す る 。 ま た 、 集 約 さ れ た 居 住 エ

リ ア へ の ア ク セ シ ビ リ テ ィ を 確 保 す る た め 、 地 域 公 共

交 通 計 画 を 策 定 し 、 拠 点 間 を 結 ぶ 公 共 交 通 ネ ッ ト ワ ー

ク を 再 構 築 す る 。 市 街 地 の 拡 散 を 抑 制 し つ つ 利 便 性 の

高 い 都 市 構 造 を 構 築 し 、 土 地 利 用 を 促 進 し て い く 。  

（ ２ ） 都 市 環 境 の 改 善  

① 居 心 地 が 良 く 歩 き た く な る 空 間  

 居 心 地 の 良 い 都 市 空 間 を 創 出 し 、 都 市 の 魅 力 を 向 上

さ せ る 。 例 え ば 、 道 路 占 用 許 可 の 特 例 を 活 用 し 、 道 路

空 間 を 利 用 し て オ ー プ ン カ フ ェ を 展 開 す る こ と で 、 ま

ち の 回 遊 性 ・ に ぎ わ い を 高 め る 。 ま た 、 道 路 区 域 内 に

看 板 等 を 設 置 し 、 広 告 料 に よ っ て 良 好 な 景 観 の 形 成 や

風 致 の 維 持 に 役 立 て る ③ 。 こ う し た 取 り 組 み を 通 じ て 、

② 情報なので、「把握」の方が良いと思います。 
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持 続 的 な 都 市 環 境 を 構 築 し て い く 。  

 

② ま ち づ く り Ｇ Ｘ の 推 進  

 環 境 に 配 慮 し た 土 地 の 有 効 ・ 高 度 利 用 を 推 進 す る た

め 、 ま ち づ く り Ｇ Ｘ に 取 り 組 む 。 例 え ば 、 道 路 空 間 で

は バ イ オ ス ウ ェ ル を 具 備 し た 歩 道 を 整 備 す る 。 ま た 、

低 未 利 用 地 で は 空 閑 地 を ク ラ イ ン ガ ル テ ン と し て 活 用

す る 等 、 グ リ ー ン イ ン フ ラ の ビ ル ト イ ン を 推 進 す る 。

こ の よ う に 、 都 市 空 間 に お け る 農 地 を 創 出 し て い く  

 

（ ３ ） 都 市 ア セ ッ ト の 活 用  

① 団 地 の 再 生  

 公 営 住 宅 団 地 等 で は 、 供 給 過 多 と な っ て い る こ と か

ら 、 有 効 活 用 を 図 る た め に 住 宅 団 地 の 再 生 を 推 進 す る 。

例 え ば 、 空 き 家 等 ⑤ を コ ワ ー キ ン グ ス ペ ー ス に 転 換 し

テ レ ワ ー ク 等 が 行 え る よ う に す る 。 職 住 近 接 環 境 を 整

備 す る こ と で 、 子 育 て 世 代 の 呼 び 込 み や 移 住 を 促 進 す

る 。  

 

⑤ 住宅団地なので、「空き部屋」ですね。 

④ まとめの文なので、バイオウェルも含め記述した方がよいでしょう。→「このような都市緑化のシ

ナジー効果により、社会問題の解決と地域価値の創出を図る。」 

③ 看板を設置する人と、維持に役立てる人は異なりますよね。誰が何をするのか（主語を明確化）、

主語を統一するかしましょう。→「道路区域内に看板等の設置を許可し、得られた広告収入によっ

て良好な景観の形成や風致の維持に役立てる」 
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② 官 民 連 携  

 廃 校 等 の 小 規 模 な 遊 休 不 動 産 を 有 効 活 用 す る た め 、

ス モ ー ル コ ン セ ッ シ ョ ン を 導 入 す る 。 例 え ば 、 廃 校 の

教 室 ス ペ ー ス を 小 規 模 事 業 者 に 提 供 し 、 宿 泊 施 設 と し

て 運 営 す る こ と で 地 域 活 性 化 を 図 る 。 地 域 の 潜 在 的 な

資 源 を 活 か す こ と で 、 エ リ ア 価 値 を 向 上 さ せ て い く 。  

３ ． 新 た な リ ス ク と 対 応 策  

 地 域 の 魅 力 が 向 上 す る こ と で 、 開 発 圧 力 が 高 ま る 。

そ の こ と に よ る ス プ ロ ー ル 化 現 象 の 発 生 等 、 自 然 生 態

系 へ の 悪 影 響 が 懸 念 さ れ る 。  

対 応 策 と し て 、 居 住 調 整 区 域 を 設 定 す る 。 自 然 生 態

系 を 保 全 す べ き 区 域 に 制 限 を 設 け 、 市 街 地 が 無 秩 序 に

拡 散 し て い く こ と を 防 止 す る 。 さ ら に 、 立 地 適 正 化 計

画 の 実 行 力 が 高 ま り 、 将 来 の イ ン フ ラ 投 資 の 抑 制 と い

っ た 波 及 効 果 も 生 じ る 。   以 上  


