
選択科目    

答案用紙 

 

 
 

  

技術部門                   部門  

専門とする事項   

○解答欄の記入は、1マスにつき 1文字とすること。なお、英字・数字は 1 マスに 2文字を目安とする。 

受験番号 

問題番号  Ⅰ －      

●答案用紙の解答欄の枠内に記載した解答のみ採点対象とします。                              24字×25字 

← 解答する問題番号（１又は２）を点線の枠内に必ず記入すること。 

●受験番号、技術部門、選択科目、専門とする事項及び問題番号の

欄は必ず記入すること。 

Ⅱ ― １  

低 未 利 用 土 地 権 利 設 定 等 促 進 計 画 が 必 要 な 背 景 及 び

概 要 、 特 徴 と メ リ ッ ト を 述 べ よ 。  
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○解答欄の記入は、1マスにつき 1文字とすること。なお、英字・数字は 1マスに２文字を目安とする。 

●答案用紙の解答欄の枠内に記載した解答のみ採点対象とします。                              24字×25字 

１  必 要 な 背 景  

空 き 家 や 空 き 地 等 の 低 未 利 用 土 地 は 、 地 権 者 の 利 用

動 機 が 乏 し く 、 小 さ く 散 在 す る た め 使 い 勝 手 が 悪 い 。  

そ の た め 、 民 間 の 開 発 ・ 建 築 行 為 が な か な か 発 生 し

な い ① と 考 え る 。  

よ っ て 、 低 未 利 用 土 地 を 解 消 す る に は 、 行 政 か ら 地

権 者 を は じ め と す る 地 域 住 民 ② へ 、 よ り 能 動 的 な 情 報

提 供 や 働 き か け を 行 う こ と が 必 要 と な る た め で あ る ③ 。  

行 政 が 低 未 利 用 土 地 権 利 設 定 等 促 進 計 画 を 策 定 し 、

複 数 の 低 未 利 用 地 を 集 約 し 交 流 空 間 等 に 活 用 を 図 る ④ 。  

 

２  概 要  

立 地 適 正 化 計 画 の 誘 導 区 域 を 対 象 に 、 低 未 利 用 土 地

の 地 権 者 等 と 利 用 希 望 者 と を 、 行 政 が 所 有 者 等 の 探 索

も 含 め 、 能 動 的 に コ ー デ ィ ネ ー ト の 上 、 所 有 権 に こ だ

わ ら ず 複 数 の 土 地 や 建 物 に 一 括 し て 利 用 権 等 ⑤ を 設 定

し 、 小 さ く 散 在 す る 低 未 利 用 土 地 を ま と め て 希 望 者 に

利 用 さ せ る 。 ⑥  

① 前述にある「地権者の利用動機が乏しい」と実質的な内容は同じです。不要。 

② 地権者は、必ずしも土地周辺で生活をしている（地域住民）とは限りません。→「地権者や地域住

民」 

③ 主語述語がおかしいです。「低未利用土地を解消するには、・・・必要となるためである」になっ

ています。また、背景なので必要というより、求めがあるとした方が良いと思います。→「求めら

れている」 

④ 背景になっていません。不要。 

 



令和 年度 技術士第二次試験答案用紙 

 

 

○解答欄の記入は、1マスにつき 1文字とすること。なお、英字・数字は 1マスに２文字を目安とする。 

●答案用紙の解答欄の枠内に記載した解答のみ採点対象とします。                              24字×25字 

 

３  特 徴 と メ リ ッ ト  

特 徴 は 、 細 分 化 さ れ た 土 地 ・ 建 物 の 活 用 に 向 け た 権

利 関 係 の 整 序 に 有 効 で あ り 、 固 定 資 産 税 情 報 を 活 用 し

な が ら 、 段 階 的 に 住 民 の 合 意 形 成 を 図 る こ と が で き 、

任 意 の 権 利 設 定 ・ 移 転 に 比 べ 、 時 間 ・ 手 間 を 大 幅 に 削

減 で き る ⑦ 。 メ リ ッ ト は 、 行 政 の コ ー デ ィ ネ ー ト で あ

る た め 、 地 権 者 等 の 合 意 が 得 や す く ⑧ 、 民 間 投 資 意 欲

を 高 め や す く な る ⑨ 事 で あ る 。   以 上  

 

 

 

 

 

 

⑦ 長すぎます。読みづらいですし、特徴とメリットが混在しています。特徴は、１）権利整序に有

効、２）所有者探索に固定資産税情報が使用可能の２点です。時間・手間の削減はメリットです。 

⑧ 見知らぬ不動産屋から電話がかかってくるより、行政からの連絡の方が安心できるということはあ

ると思いますが、合意が得やすいくまでは言い過ぎのように感じます。 

⑨ 行政のコーディネートで、なぜ民間の投資意欲が高まるのですか。因果関係が分かりません。これ

は、行政のコーディネートが要因ではなく、使いづらい小さな土地ではなく一団の土地になるから

投資意欲が高まるのではありませんか？ 

⑤ 利用権とは何ですか。地上権、地役権、賃借権などのことですかね？不動産に関する権利に利用権

と呼ばれるものはないと思います。 

⑥ 問題は「低未利用土地権利設定等促進計画」なのですから、計画についての説明が必要です。 
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○解答欄の記入は、1マスにつき 1文字とすること。なお、英字・数字は 1マスに２文字を目安とする。 

●答案用紙の解答欄の枠内に記載した解答のみ採点対象とします。                              24字×25字 

１  必 要 な 背 景  

空 き 家 や 空 き 地 等 の 低 未 利 用 土 地 は 、 地 権 者 の 利 用

動 機 が 乏 し く 、 小 さ く 散 在 す る た め 使 い 勝 手 が 悪 い 。    

よ っ て 、 低 未 利 用 土 地 を 解 消 す る に は 、 行 政 か ら 地

権 者 や 地 域 住 民 へ 、 よ り 能 動 的 な 情 報 提 供 や 働 き か け

が 求 め ら れ て い た 。  

２  概 要  

立 地 適 正 化 計 画 の 誘 導 区 域 を 対 象 に 、 低 未 利 用 土 地

の 地 権 者 等 と 利 用 希 望 者 と を 、 行 政 が 所 有 者 等 の 探 索

も 含 め 、 能 動 的 に コ ー デ ィ ネ ー ト の 上 、 所 有 権 に こ だ

わ ら ず 、 土 地 ・ 建 物 の 利 用 の た め に 必 要 と な る 権 利 設

定 等 （ 地 上 権 、 賃 借 権 、 使 用 貸 借 権 の 設 定 ・ 移 転 、 所

有 権 の 移 転 ） に 関 す る 計 画 を 市 町 村 が 作 成 し 、 市 町 村

が 、 一 括 し て 管 轄 の 法 務 局 へ 登 記 申 請 を 行 う 。  

３  特 徴 と メ リ ッ ト  

低 未 利 用 土 地 権 利 設 定 等 促 進 計 画 の 特 徴 は 、 細 分 化

さ れ た 土 地 ・ 建 物 の 活 用 に 向 け た 権 利 関 係 の 整 序 に 有

効 で あ る こ と や 、 固 定 資 産 税 情 報 を 活 用 し て 所 有 者 を

探 索 で き る こ と が 特 徴 と し て あ げ ら れ 、 以 下 の メ リ ッ

ト が あ る 。  

・ 個 人 同 士 の 任 意 交 渉 に よ る 権 利 設 定 ・ 移 転 に 比 べ 、

行 政 が 関 与 す る た め 、 時 間 ・ 手 間 を 大 幅 に 削 減 で き る 。  

・ 小 さ く 散 在 し て い る 土 地 を 一 団 の 土 地 に す る こ と が

で き る た め 、 民 間 の 投 資 意 欲 が 高 ま る 。  

以 上  


